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Bogota, D. C., 07 de junio de 2022

Senor:
ALEXANDER GARAVITO SUAREZ.
Correo electronico: construyendofuturoong@gmail.com

Ciudad.
Radicado: 1-2022-6901

Asunto: Concepto de uso del suelo permitido
Predio Diagonal 19 D No 36-04- CHIP AAA0073RZEA
Localidad 16 —- PUENTE ARANDA

Respetado sefor Garavito,

Hemos recibido la comunicacion de la referencia, mediante la cual realiza una consulta
relacionada con el uso del suelo aplicable a un predio. Al respecto la Direccion de Norma
Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, en el desarrollo de las funciones y
competencias atribuidas en el articulo 14 del Decreto Distrital 016 de 2013, se permite

atender su solicitud en los siguientes términos:

En la actualidad, las normas de uso del sueloy edificabilidad son las contenidas en el Decreto
Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”. En tal sentido, la zona en la cual se localiza el predio
de su consulta, cuenta con los siguientes parametros normativos:

4 DECRETO DISTRITAL 555 DE 2021
UNIDAD DE PLANEAMIENTO LOCAL - UPL PUENTE ARANDA
IDENTIFICACION DEL PREDIO: Diagonal 19 D No 36-04 - CHIP AAAQO73RZEA
TRATAMIENTO:
RENOVACION
SEGUN EL MAPA CU-5.2 EL PREDIO CUENTA CON FRENTE ALA
TIPO DE ViA: CARRERA 36 (AV. CUNDINAMARCA) CLASIFICADA COMO MALLA
’ VIAL ARTERIAL CONSTRUIDA Y A LA DIAGONAL 19 D
CLASIFICADA COMO MALLA VIAL LOCAL
EL PREDIO SE UBICA EN:
¢ SECTOR CONSOLIDADO
« ACTUACION ESTRATEGICA ZONA INDUSTRIAL-13
EL PREDIO NO SE UBICA EN:
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* MANZANA COMERCIAL SEGUN PLANOS DE LOTEO 312/4-1-A Y 312/4-2, DE
LA URBANIZACION “ICOAUTOS Y BARRIO INDUSTRIAL CENTENARIO”
» SECTOR DE USO RESIDENCIAL NETO

AREA DE ACTIVIDAD: AA GSM - GRANDES SERVICIOS METROPOLITANO

| Area de actividad

D P P
:

Area de Actividad Grandes Servicies |

] - Reserva malla vial artena

.
.

: s viel evierial I Mevopolitanos - AAGSM |
v 7/ Actuacion estratégica Area de Actividad de Proximidad - AAP- ,'

v,
- Generadora de sopones urbanos

Lh’v
‘ Imagen parcial Mapa CU-5.2. ,

AA GSHM - Area de Actividad de Grandes Servicios Metropolitanos. Corresponde ;f,
ilas areas destinadas a la localizacion de usos que promueven el desarrollo economico, i
necesanas para el funcionamiento de la ciudad, que aportan servicios para lodos‘los
lhab/tantes, albergan aglomeraciones de servicios sociales especializados, y permiten

mayor intensidad de los 1s0s €ConGmMIcos. ‘
Decreto Distrital 555 de 2021 articulo 240) i e
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Los usos del suelo y sus calegorias, son permitidos como principales, complementarioglo
actividad, y su regulacion se concreta en funcion

restringidos, en funcion de cada area de ta er
truida y sus condiciones de localizacién y de

de rangos de tamaiio del area cons :
implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo permitidos estan sujetos a las accior)e_s de
mitigaciéon de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes, éstos daltimos

producto de la concertacion ya concluida con las autoridades ambientales.

Es pertinente que el interesado corrobore, de acuerdo a las activic!ades. econémica‘s a
realizar en el predio de su interés, el uso del suelo propuesto (Residencial, Comercio y
Servicios, Dotacional o Industrial), descritas en los articulos 233 a 235 del Decreto Distrital

555 de 2021.

En ese orden, para el area de Actividad Grandes Servicios Metropolitanos, el articulo 243
del Decreto Distrital 555 de 2021 indica lo siguiente:

Area de Actividad Grandes Servicios Metropolitanos

055 AREA DE ACTIVIDAD
GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS
R
UNIFAMILIAR - 18, 23, 25
é BIFAMILIAR MA1
g MAS8
& R
> MULTIFAMILIAR- 12,19, 23 25
o COLECTIVA* Mu2
HABITACIONALES MU3
CON SERVICIOS** VAT
MA8
Area construida en el uso en m2 por predio
Uso TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3
Entre 500
Menor a 500 AT y Mayor a 4.000
. COMERCIOS Y 0 (5
03 SERVICIOS 6
S35 BAsICOS
S c MU1 MU1
g & MU3 MU2
oY MU3
BIA | AlA BA Al Bia T an
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P P P
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MU3 MU2
MU3
PRODUCCION MA1 MA1 MA1
ARTESANAL MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA6 MA6 MA6
MA7 MA7 MA7
MAS8 MA8 MAS8
INDUSTRIA
. LIVIANA g £ P
< 22 22 22
K MU3 MU2
3 MU3
S MA1 MA1 MAT
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MA3 MA3 MA3
MAG6 MAG6 MAG6
MA7 MA7 MA7
MA8 MAS8 MAS8
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MEDIANA R e
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MA4 MA4 MA4
MAS MAS MAS5
MAG MAG MA6
MA7 MA7 MA7
MAB MAS MAS8
INDUSTRIA
PESADA Al R R
17 17 17
MU3 MU2
MU3
MA1 MA1 MA1
MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS MAS MAS
MAG6 MA6 MAG6
MA7 MA7 MA7
MA8 MAS8 MAS8
LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DEL CUIDADO Y
24 SERVICIOS SOCIALES
S BoH NINGUN TIPO DE MITIGACION URBANISITICA (MU)
g TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8
E MU1 Y MU3
o TIPO 2 -
Q TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1Y MAS8
MU1, MU2 Y MU3
TIPO 3 y
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1Y MAS
Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.

R: Uso Restringido.

1, 2, 3, 4.... Condiciones.

1U- Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
WA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes

BIA: Ezjo Impacto Ambiental.

AIA: Alto Impacto Ambiental.

* : Uso no sujelo a los tipos por area conslruida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad. J

v
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Se transcriben a continuacion, las condiciones aplicables a los usos mencionados en el
cuadro anterior:

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberén localizar usos diferentes en el piso de acceso frente

s |2 la calle, segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condiciébn no se exige para
Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico, ni para los pollgonos sefialados en el mapa de

Areas de Actividad del presente Plan como "Sectores Incompatibles con el uso residencial”,

El uso residencial se permite en proyectos que destinen al uso dotacional y/o industrial la mayor érea

construida, bien sea del total del rea dotacional o industrial preexistente a la entrada en vigencia del

presente Plan, o de la aplicacion del Indice de construccién efectivo de 0.8 aplicable al 4rea de terreno,

cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Las soluciones habitacionales con servicios se podrén desarrollar vinculadas a equipamientos del
sistema del cuidado y servicios sociales que se desarrollen en el drea construida a la que se hizo
mencién, cumpliendo con las obligaciones urbanisticas aplicables para el tratamiento en que se localice
el proyecto y previa certificacion del sector de la administracién distrital que corresponda. Cuando no
estén vinculadas a equipamientos del sistema del cuidado y servicios sociales, se deberan desarrollar
mediante la adquisicion de certificados de derechos de construccion y desarrollo.

2. La vivienda multifamiliar y colectiva se deberan desarrollar mediante la adquisicién de certificados
de derechos de construccion y desarrollo, con excepcién de la vivienda multifamiliar VIP.

La preexistencia de usos aqui mencionados se corrobora a través de la certificacién catastral
correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos previos.

Estas disposiciones no seran aplicables para los predios a los que aplique el tratamiento urbanistico de
desarrollo.
Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales
p previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones

disefiadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renavacion
Urbana, y en Mejoramiento Integral en "Actuacién de manzana” o “Plan Vecinos”.
De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten Unicamente cuando tengan acceso directo o
mediante enlaces peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media
capacidad.
De més de 15.000 m2, se permiten unicamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces
6 |peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando el
10% del 4rea construida a serviclos del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden
ser prestados por parte de entidades publicas o privadas. Asl mismo, se debe organizar la oferta
alrededor de areas privadas afectas al uso publico que den continuidad al entramado vial y de espacios
publicos perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.
Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y
9 | Centros de Diagnéstico Automotor de clasificacién C y D, se permiten en predios con frente a la malla
vial arterial construida.
Los establecimientos eslan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades economicas
11 |previstos en el Codigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas
concordantes o reglamentarias,
EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es graluito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp gov.co link "Estado Tramite", Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2

©

Archivo Central de la SDP lco?m'tec
Cra 21 N*69B-80 ext, 9014-9018

PBX: 335 8000 0 001 ALCA(L)[();S &AJ%R
www.sdp.qov.co DEB .C.
Codigo Postal: 1113111

Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.

Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.

Escaneado con CamScanner



SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios. 10
Anexos MNo
No. Radlcaclén: 2-2022-68512  Mo. Radicado Inicial: 1-2022-
6901
-
‘* No. Proceso. 1974887 Fecha: 2022-06-08 10:36
SECRETARIA DE Tercero: ALEXANDER GARAVITO SUAREZ
Bo GOT PLANEAC'ON Dep. Radicadora: Direccitn da Norma Urbana
Clase Doc S5atda TipoDoc Oficiodasalida Consec: XAXXAA-
p 9994

J

En los predios que hacen parte de los poligonos sefialadas en el mapa de Areas de Actividad del
presente Pian como “Sector de proteccion de aglomeraciones de produccién artesanal e industrias
creativas y culturales®, los proyectos en predios que presenlen éreas construidas preeristentas
13 destinadas produccidn artesanal a la fecha en enlrada en vigencia del presente Plan, deben mantener
¥ | o restituir dichas dreas, garantizando su localizacion en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar
la permanencia del uso y su relacion con el espacio publico. La preexistencia de los usos se corrobora
a través de la certificacidn catastral correspondienle o de licencias urbanisticas o reconocimientos
previos 0 mediante la auto declaracion a la que se refiere esta seccion.

Unicamente se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Arcas de Actividad del presente Plan
17 | como "Sectores incompatibles con el uso residencial”, sujeto a las demés disposiciones previstas para
este uso.

Salvo las excepciones previstas para los Sectores incompatibles con el uso residencial, y las zonas de
influencia directa e indirecta Aeroportuaria, se permiten Unicamente los existentes a efectos de
reconocimiento, de conformidad con las disposiciones nacionales y distritales aplicables, y no se
permiten ampliaciones en el uso residencial.

Los proyectos residenciales, o que incluyan el uso comercial y de servicios relacionados con servicios
18 | de hospedaje, requieren de concepto previo favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente para su
implantacion, debido a su incompatibilidad con la Industria Pesada.

Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacién funcional,

18

Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, senalada en el mapa de Areas de Actividad, el uso
residencial est4 sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica
Crvil.

Para los procesos de proyeccion, de licenciamiento urbanistico o similares, el interesado
debe verificar, segun la localizacion del predio y las caracteristicas del uso a proponer, las
condiciones aplicables citadas en la norma transcrita.

En relacién al uso del suelo, es importante anotar que, el articulo 242 del Decreto 555 de
2021- POT indica: “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas
integralmente las obligaciones normativas generales y especificas y previa obtencion cde Ia
correspondiente licencia urbanistica %

Junto z las condiciones asignadas a cada uso permitido, son aplicables las acciones de
mitigacién de impactos ambientales (MA), urbanisticos (MU) y a la movilidad, regladas en los .
articulos 244, 245, 248 y 250 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estas acciones son el
conjunto de condiciones que lienen como objetivo minimizar los impactos negativos
generados al entorno urbano, al ambiente y a la movilidad por las actividades desarrolladas

—
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& siempre y cuando el nuevo uso garantice la conservacién de los valores patrimoniales de Ia edificacién.
22 | No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste. s,
23 No se permite el uso residencial en los poligonos sefnalados en el mapa de Areas de Actividad del
presente Plan como “Sectores incompatibles con el uso residencial”. :
En Ia Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, seialada en el mapa de Areas
de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones
25 de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la Aeronéutica Civil. En la Zona de Influencia



